LMNP GERE NEUF

Résidence de Tourisme

INVESTIR
A LA MONTAGNE
AVEC LA POSSIBILITE

DE PROFITER DE SON BIEN
2 SEMAINES PAR AN

GFA
OBTENUE

POSSIBILITE
D'OCCUPATION*

3 chalets intimistes au pied des pistes de
la station animée de Vars Les Claux

e Vars, station des Hautes-Alpes vivante été comme
hiver, aux excellentes conditions d’enneigement

@ 2° plus vaste domaine skiable des Alpes du Sud
(vars + Risoul)

e Appartements meublés équipés d’'une cuisine avec,
pour la plupart, des espaces extérieurs, un casier
ski et une place de stationnement

® Acces aux services 4 étoiles proposés au sein de
la résidence de tourisme voisine L'Eyssina Lodge :
piscine extérieure chauffée, espace petit déjeuner,
td

/] Wit IO salle de fitness
Aoy r‘f

LES CHALETS

Ade /‘E‘/ 55in0-
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34 appartements Un bail triple net Livraison
de 2 & 8 couchages ferme de 11 ans et 9 mois @ prévisionnelle
& partir de T3 2026

N8198 €HT
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VACANCES DE L'IMMOBILIER GERE DIVERSIFIE | groupe vagora il

« Créé en 1998
*» 450 M€ de CA en 2023

Leader européen de 'immobilier géré, le groupe MAGORA offre des solutions d’hébergement
variées A travers ses marques Odalys Vacances, Odalys Plein Air, Odalys City, Odalys Campus
et Happy Senior. Sa mission : proposer des lieux de vie flexibles et évolutifs, adaptés aux + 550 établissements

besoins des individus et des territoires. (résidences, campings,

. ) ) - , appart’hétels, hétels, chalets)
Acteur incontournable sur le marché de 'hébergement touristique, Odalys Vacances accueille

+ 35 nouveaux projets d horizon
5 ans

chaque année plus de 2 millions de vacanciers dans ses locations saisonnieres situées au
coeur ou & proximité de destinations touristiques populaires (France, Corse, Italie, Espagne,
Croatie..). Avec 430 établissements déja ouverts, la marque s'engage pour un tourisme
durable et responsable, qui répond a la demande croissante du marché.

UN BAIL « TRIPLE NET » POUR CONFORTER LA LISIBILITE DE L'INVESTISSEUR

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES Gestionnaire LOYER

Entretien Entretien des lieux et des éléments d'équipement o Reglement des loyers Trimestriel

Assurance incendie, explosion, dégats des eaux, risques locatifs... [ ) Indexation des loyers IRL
Assurance
Assurance de la copropriété
A hauteur de 75 % de I'évolution de I'RL

Gros travaux (cf. Article 606 du code civil) et travaux de mise

en conformité dés lors qu'ils relévent des grosses réparations de [ Application de l'indexation .
N P Triennale
Travaux larticle 606 de révision des loyers
Menus travaux et petits travaux d'embellissement [
Charges de copropriété non récupérables (frais de syndic...) ®
Divers Taxe d’enlévement des ordures ménagéres o
Impéts fonciers )

I N N
CERENICIMO

Tel:0228210510 consultim-partners.com m Unréférencement e m—

by Consultim

*Possibilité d'occupation jusqu'é 2 semaines par an tout en bénéficiant d'un rendement triple net de 3,6 % HT/H, voir conditions et modalités dans le bail commercial.

(1) Prix HT mobilier et parking inclus, hors frais de notaire et frais de préts. (2) Rendement prévisionnel incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixieme le plus proche). En cas de
défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de linvestissement. (3)
Voir conditions et modalités dans le bail commercial. CONSULTIM PARTNERS, SAS au capital de 40.000 euros - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - 824 311 641 RCS Nantes - Société immatriculée
& I'ORIAS (HYPERLINK «http://www.orr'os.fr»www.orios.fr) sous le n°17004390 au titre des activités de (i) Conseiller en Investissements Financiers, enregistrée sous le Nn°E008701 auprés de 'ANACOFI-CIF,
association agréée par 'AMF HYPERLINK «http://www.amf-france.orgmwww.amf-france.org ; (i) Carte professionnelle de transactions sur immeubles et fonds de commerce n°CPI 4401 2022 000
000 021 délivrée par la CCI de Nantes-Saint Nazaire — Absence de garantie financiére, non détention de fonds pour compte tiers ; (i) Mandataire d'intermédiaire d'assurance, sous le contréle de
I'ACPR, dans le cadre d'un mandat d'intermédiaire d'assurances sans exclusivité conclu avec la société de courtage GUEMAS ET ASSOCIES, SARL au capital de 1000 000 euros dont le siege social est
situé 3, Cours des Marches de Bretagne & Clisson (44190), RCS Nantes n° 487 889 578. RCP n°2.400.231 souscrite aupres de la compagnie AlG EUROPE LIMITED sise Tour CB2], 16, Place de I'ris, 92400
COURBEVOIE = CONSULTIM PARTNERS est une filiale de CONSULTIM GROUPE HOLDING. lllustrations et mobilier non contractuels.



